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Construction de 34 logements locatifs a Evian
pour étudiants, jeunes travailleurs, d’'un bureau
et d'un commerce.

Début des travaux : mars 2008

Livraison prévisionnelle : septembre 2009
Colit de I'opération : 3 189 046 € HT
Architecte : Marc HOTELIER

Construction de 52 logements locatifs a Thonon,
chemin du martinet.

Labels Tres Haute Performance Energétique et
Habitat & Environnement.

Mise en place d'une chaufferie bois et de
panneaux photovoltaiques.

Début des travaux : septembre 2008

Livraison prévisionnelle : de novembre 2009 a
mai 2010

Colit de I'opération : 7 846 197 € HT
Architecte : Laurent RIZZOLIO

Acaquisition de 2 logements en VEFA a Publier,
chemin des Genevrilles.

Livraison : mars 2009

Colt de I'acquisition : 937 813 € HT

Acquisition de 6 logements en VEFA, a Abondance.
Livraison prévisionnelle : dernier trimestre 2009
Colt de I'acquisition : 611 673 € HT

Réhabilitation du groupe «La Vionnaz»,
a Thonon. 47 logements collectifs

+ 6 villas individuelles

Début des travaux : 23 avril 2009
Livraison prévisionnelle: Février 2010
Colit de I'opération :

732 478 €HT

Maitrise d'ceuvre

Noé| COTTET DUMOULIN/Eric TROSSAT

Construction de 16 logements individuels
locatifs. Label Haute Performance
Energétique.

Début prévisionnel des travaux
septembre 2009

Livraison prévisionnelle
novembre 2010

Colit de I'opération pour la partie
location: 2 421 329 € HT
Architecte : Atelier CHEYSSON et
DARAGON

Construction de 31 logements locatifs &
Féternes, chemin des Traverses. Label Tres
Haute Performance Energétique.

Début des travaux : mai 2009

Livraison prévisionnelle :

septembre 2010

Colt de I'opération : 3 660 010 € HT
Architecte : Marc HOTELIER

Construction de 21 logements locatifs +
1 commerce, a Ballaison rue du Lac.
Label Trés Haute Performance
Energétique. Panneaux solaires pour la
production d’eau chaude.

Début prévisionnel des travaux :
Jjanvier 2010

Livraison prévisionnelle : juin 2011
Colit de I'opération : 2 865 080 € HT
Architecte : Laurent RIZZOLIO

Construction de 10 logements
en location-accession & Thonon,
avenue de la Dranse.

- Début prévisionnel des
travaux : juin 2009

- Livraison prévisionnelle :
octobre 2010

- Colt de I'opération :

1393 690 € HT

- Architecte : Laurent MOREL
ATELIER 19

Construction de 8 logements
individuels en accession.

- Début prévisionnel des
travaux : septembre 2009

- Livraison prévisionnelle :
novembre 2010

- Colit de I'opération pour la
partie accession:

19211 675 €HT

- Architecte : Atelier
CHEYSSON et DARAGON

Si la crise a touché notre pays et provoqué un ralentissement
de I'économie, elle aura permis au secteur du logement social
en général et a Léman Habitat en particulier de se développer.
La baisse des transactions a favorisé I'achat de biens
immobiliers qui jusqu'alors ne nous étaient pas accessibles.

Si nous n‘avons livré que 31 logements, 104 sont en cours de
travaux et 223 en études, aussi bien en locatif qu'en accession
a la propriété. 'année 2008 est donc un tremplin pour la
Direction du développement dont I'activité est des plus
soutenue.

1 Charies RERA

Dans le domaine de la gestion locative, nous avons amélioré nos performances
puisque le taux des impayés passe de 2,8% a 1,83% soit une baisse de 12%. Il faut

souligner le travail assidu des équipes pour arriver & un tel résultat.

Lentretien courant n'a pas pour autant été oublié comme vous pourrez le voir dans
ce rapport. Le nombre important d'états des lieux sortants a la suite d’'une mutation a
entrainé une hausse de 15% du budget consacré a la remise en état des logements.
Nous avons voulu favoriser le parcours résidentiel de certains de nos locataires, mais

cet effort sera moins important & I'avenir afin d’en maitriser le cot.

Quant au budget général de I'entreprise, il dégage un résultat d'exploitation de

812 266.95€ qui traduit la bonne santé financiere de Léman Habitat.
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Direction du Patrimoine

] Principaux chantiers 2008

- Rénovation de la chaufferie 26 Bd Carnot : 63 165 €
- Remplacement de 15 baignoires sabots par

des bacs & douche La Grangette : 20483 €
- Remplacement des chauffe-bains et des

chaudieres individuels La Versoie, Le Lys

Martagon : 157 320 €

- Remplacement des convecteurs Le Toucan : 50 952 €
- Réfection des facades en peinture

Les Mascottes 44 : 54 606 €
- Cloisonnement des entrées La Montée

de Créte : 17892 €
- Démoussage des toitures Le Crét de la

Combe, Les Prés de Vongy : 31893 €
- Habillage des joues de balcons en toles

Le Buet : 11 657 €

- Mise en place d'un systéme de désenfumage
de la montée d'escalier et de détecteur
incendie dans les appartements APEI de

Vongy : 17 000 €
- Création de 13 places de parkings

La Grangette 13000 €
- Remplacement des radiateurs Les Harpes

20 et 21 (3¢ tranche) 165 000 €
- Mise aux normes des tableaux électriques

(villas) Le Crét de la Combe : 16 708 €

Ml Chantiers d'insertion

- Chablais Insertion

Une convention de 36 000€ a ¢té mise en place pour
I'année. Travaux de peinture, magonnerie,
débroussaillage, etc.

Montant de travaux réalisés : 27 590 €
- EPDA
Travaux de peinture intérieurs et extérieurs : 11 873 €

Direction Financiere :

- Budget d'investissement : 14 236 k€
- Budget de fonctionnement :17 803 k€
- Taux d'impayés de I'exercice : 1.83%

- Autofinancement de I'exploitation
courante: 602 k€

Soit en % des loyers : 6.1 %

Pour 100€ de loyers & charges :

- 18.3 de charges locatives récupérables
- 34.8 de remboursements d'emprunts
(K+D)

- 16.9 de travaux d'entretien dont 8.5 au
titre de trvx récupérables

- 99.3 de frais de fonctionnement dont
13.5 de salaires et charges salariales
-7.7 de tfpb
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Direction Gestion

Locative est un des service
majeur de Léman-Habitat.

De I'entrée dans le logement, durant la
Vie du bail, jusqu'au congg, les agents
du service GL sont les interlocuteurs
privilégiés des locataires.

- En effet, 258 familles ont intégré

notre parc en 2008 et Léman-Habitat

a toujours pour objectif de privilégier
le parcours résidentiel avec un taux de
mutation de 28%.

- Tout en favorisant I'acces au parc HLM
aux foyers les plus modestes,
Léman-Habitat a €élargi son domaine
d'intervention avec la livraison de la
résidence « Les Abeilles » pour les
jeunes.

- Léman-Habitat est soucieux
d'accomplir sa mission de service public
en logeant sur son parc des familles au
revenu modeste. En effet, 1578
locataires de notre parc ont des revenus
inférieurs a 60% des plafond PLUS soit
61 % du parc Léman Habitat. *

* Chiffres prenant en compte uniquement les
locataires ayant réponal & I'enquéte d'occupa-
tion sociale arrétée au Ter janvier 2009.
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Direction Ressources
Humaines
Effectifs : 54 personnes
Masse salariale :
Salaires + charges 1892995 €
Budget formation 46 000 €

Mouvement de personnel :
Départs

-1 Monteur d’opération

- 2 remplacants Maternité :
Responsable Gestion Locative
Chargée des Marchés Publics
Embauches

- 1 Monteur d’opération

-1 Comptable

Mutations internes

-1 Responsable de Secteur au poste de
Monteur d’opération

- 1 assistant des Ressources Humaines

A

Quelques chiffres

Gestion Locative
mbre d'attribt

Direction dlu Développement
Logements livrés
Dont

Logements dont les études sont lancées
Dont tic

réhabilitation

Investissement (travaux-réhabilitation)

Péle Exploitation

*Attributions internes
28 % des attributaires sont
45 %
de ressour
12 % d

Réhabilitation de I'ancienne école en
5 logements locatifs

Travaux débutés en septembre 2006
Livraison en mars 2008

Coiit de I'opération : 663 200 € HT
Architecte : Yves PONCET

Construction de 8 logements individuels.

Début des travaux : juin 2007
Livraison : ao(it 2008

Colt de I'opération : 1 091 903 € HT
Architecte : Laurent MOREL ATELIER 19

Réhabilitation de I'ancien hotel

« Chez Denise » en 12 logements pour
jeunes travailleurs.

Début des travaux : juin 2007
Livraison : juillet 2008

Colt de I'opération : 1 045 838 € HT
Architecte : Yohann FOREL

Réhabilitation d'un ancien immeuble en
6 logements d'urgence, & Thonon 8 rue
Chante Coq.

Début des travaux : 3 avril 2008
Livraison : Ter décembre 2008

Colt de I'opération : 486 133 € HT
Architecte : Laurent MOREL ATELIER 19




